Referat — Generalforsamling 2004 i grundejerforeningen Stagebjergparken, Almind.

Formanden — Jens Lebech — bed velkommen til de fremmadte og forslog herefter Lars Theste-
sen, Stagebjergparken 120 som dirigent. Lars tog imod valget (og blev valgt).

Lars repeterede aftenens program for de fremmedte og gav ordet til formanden.
Formanden aflagde sin beretning for det seneste ar.

| forleengelse af beretningen diskuterede forsamlingen affaldshandteringen i omradet. Nogle
grundejere har en oplevelse af, at de fra kommunen normerede affaldsbeholdere er for sma.
Grundejerforeningen kan ikke umiddelbart sendre dette forhold. Det blev oplyst at nogle grund-
ejere (som er tildelt samme beholder) har truffet en lokal aftale med kommunen, med henblik
pa, at fa tildelt en sterre beholder. Denne form for lokal aftale har fungeret tilfredsstillende. Sa-
fremt andre grundejere oplever samme problem, opfordres man til at lave en sakaldt lokal los-
ning.

Ydermere vedr. affaldshandtering. Bestyrelsen skal undersege hvor meget det vil koste at
etablere belysning ved alle affaldseerne. Endvidere skal bestyrelsen undersege hvad det vil
koste, at lade andre renovationsfirmaer afhente affaldet, med henblik pa evt. at spare penge.
Begge dele skal fremlaegges pa nasste generalforsamling. Temrermester Finn Vesterholm (Bo
Kortegaard) er blevet bedt om, at lave et overslag, med hensyn til hvad det vil koste af etablere
et raskvaerk og belysning (trykimpraegneret, malet trae) rundt om affaldseerne.

Endelig vedr. affaldshandtering. Der blev fra flere grundejeres side oplyst, at nogle af affald-
seerne ikke er placeret jf. skitsen i lokalplanen. Bestyrelsen har undersegt sagen, og kan oply-
se at det i lokalplanen er beskrevet saledes at affaldseerne "principielt’ skal placeres som vist
pa skitsen (pkt. 5.9). Formuleringen "principielt...." betyder derfor, at grundejerforeningen ikke
kan forlange at fa sendret placeringen.

Bestyrelsen blev spurgt om hvornar beplantningen (jf. beplantningsplanen) af omradet skal
veere udfert. Det blev oplyst at der ikke er fastsat en tidsfrist for dette arbejde.

Desuden vedr. beplantning. Bestyrelsen blev spurgt om udstykkeren er pligtig til at erstatte
heekplanter som er dede. Dette vides ikke, men bestyrelsen vil undersege sagen. De grundeje-
re som selv har valgt at plante haek skal naturligvis selv erstatte "naturligt” dede planter.

Efterfalgende blev regnskabet fremlagt. | den forbindelse foreslog revisor Seren Grab at sendre
vedtzegterne, saledes at regnskabsaret i fremtiden felger grundejerforenings- "aret”. Da forsla-
get ikke var tilgaet bestyrelsen rettidigt, stemte generalforsamlingen indledningsvis om, man al-
ligevel skulle behandle forslaget. Det blev vedtaget, hvorefter eendringen ligeledes blev vedta-
get.

Rettidigt indkomne forslag blev behandlet.
10. Rikke og Bo Kortegaard, Stagebjergparken 87. Forslag om at etablere en egentlig sti langs det
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(nuveerende og blivende) levende hegn i 2. og 3. etape. Dette udlgste en god diskussion for og
imod en sti og hvordan denne kunne anlaegges. Det blev besluttet — eftersom der er planlagt
en sti i lokalplanen — at bestyrelsen skal undersege forskellige muligheder mht. belaegning og
herunder udgifter til vedligeholdelse. | forlaengelse heraf skal bestyrelsen pa nzeste generalfor-
samling fremlaegge de forskellige muligheder inklusiv udgifter til etablering og vedligeholdelse.
Pa naeste kan generalforsamling skal grundejerne stemme om valg af lesning (mulighed for at
intet vaelges foreligger naturligvis). Bestyrelsen er efterfelgende blevet opmeerksom pa, at vi pa
generalforsamlingen diskuterede pa et forkert grundlag. Jaevnfer lokalplanen (kortbilag 1) bliver
der ikke etableret en sti langs det levende hegn. Bestyrelsen vil derfor, pa nseste generalfor-
samling, fremleegge et forslag pa en "komplet” etablering.

Rikke og Bo Kortegaard, Stagebjergparken 87. Forslag om at lasgge penge til side, (spare op),
for pa sigt at vaere i stand til at betale udgifterne til etablering af nyt slidlag pa asfaltvejene. Rik-
ke og Bo havde forhert sig hos NCC, med hensyn til at fa oplyst forventet levetid pa asfalten og
priser for udlsegning af nyt slidlag. Det gav igen en god debat. Afslutningsvis var der enighed
om, at det er en god ide at "spare sammen” til nyt slidlag. Bestyrelsen fik palagt at undersege
sagen naermere, herunder udarbejde et detailbudget. Dette fremlzegges pa nasste generalfor-




12.

13.

14,

15.

16.

samling, herunder forslag til &2ndring af kontingent (om nedvendigt). Generalforsamlingen skal
derneest tage stilling til, hvorvidt der skal afsaettes penge til formalet eller ej. Bestyrelsen har
undersegt emnet yderligere. “Asfaltfirmaerne” er generelt enige om, at levetiden pa et slidlag, i
et villakvarter, er meget lang — min. 25 ar og maks. 40 ar alt efter trafik. Et nyt slidlag koster (i
dag) ca. 35 kr./m?. Derfor ser regnestykket ogsa noget anderledes ud, end det vi diskuterede
pa generelforsamlingen. Endvidere er bestyrelsen blevet opmeerksom pa, at "opsparede” men
ubrugte midler, ikke kan traskkes ud af foreningen og tildeles grundejerne. Bestyrelsen er ble-
vet gjort opmaerksom pa, at andre grundejerforeningen er "breendt inde med” beleb pa over
500.000 kr., pa grund af en leengere holdbarhed pa slidlaget end forst antaget. Som naevnt tid-
ligere udarbejder bestyrelsen et nyt detailbudget som fremleegges pa naeste generalforsmaling.

| forseettelse af ovenstaende enskede grundejerne, at bestyrelsen skal udarbejde et "total-
budget”. Dette budget skal indeholde alle de indteegter og udgifter som grundejerforeningen pa
sigt kan forudse. Eksempelvis udgifter til vedligeholdelse af de grenne arealer, snerydning mv.

Sidste forslag som blev behandlet drejede sig om grundejernes stillingstagen til, om bestyrel-
sen kan — om nedvendigt — sege advokatbistand med henblik pa, at fa feerdiggjort omradet
(etape 1og 2). Arsagen til dette noget kontroversielle forslag var/er, at bestyrelsen gentagne
gange har forsegt at fa en dialog i gang med udstykkeren (ogsé skriftligt). Bestyrelsen har leen-
ge onsket at fa feerdiggjort dele af udstykningen, i stedet for — som det generelt opleves af
grundejerne — at udstykkeren lover mere end der holdes. Bestyrelsen mener at den med fodno-
ten til pkt. 14.5 i lokalplanen kan dokumentere at savel 1. og 2. etape skulle have veeret afleve-
ret til grundejerforeningen. En aflevering betinger naturligvis at omraderne fremtraeder fuldt ud
etableret. Det blev dog papeget at bestyrelsen igen skulle forsege at komme i kontakt med ud-
stykkeren inden der foretages videre i sagen. Lykkedes dette ikke, sa vil bestyrelsen indhente
eksternt tilbud pa en faerdiggerelse, som efterfelgende fremsendes til udstykkeren. Hvis ud-
stykkeren heller ikke reagerer pa dette tiltag, vil bestyrelsen s@ge advokatbistand. Bestyrelsen
blev af generalforsamlingen bemyndiget til selv, at foretage et sken pa hvor mange penge
grundejerforeningen kan bruge pa advokatbistand. "Efterspil”. Bestyrelsen havde et mede med
P. V. Johansen, i Stagebjergparken, efter generalforsamlingen. Pa madet blev der aftalt (kort
fortalt), at 1. etape skulle geres faerdig — komplet, samt at "mest mulig” i 2. og 3. etape skulle
etableres. Principielt har P. V. Johansen udfart hvad vi aftalte. Bestyrelsen folger op pa de fa
ting som endnu mangler at blive faerdiggjort. Bestyrelsen har derfor ingen planer om, pt., at se-
ge advokatbistand.

Neestsidste punkt blev et "rungende" genvalg af hhv. formand — Jens Lebech, og kasser — Mi-
chael Jepsen. Det skal lige neevnes, at ingen af de evrige grundejere enskede at vaere pavalg.

Under pkt. "eventuelt”, blev bestyrelsen opfordret til at sege ekspertbistand i forbindelse med
en fremtidig overdragelse af etaperne. En sadan ekspert kunne for eksempel veere en kon-
struktar, ingeniar el. lign. Bestyrelsen tiltreeder forslaget.

Som afslutning blev det oplyst, at udstykkeren var blevet meldt til kommunen, for at have etab-
leret to meget dybe huller (med vand) i 3. etape men uden at afspaerre adgangen il disse hul-
ler. (Bestyrelsen er i skrivende stund blevet opmaerksom pa, at der nu er etableret tradhegn om
begge huller. Bestyrelsen foretager sig derfor ikke mere i sagen).

Grundejere som snsker at falge med i bestyrelsens arbejde kan aflevere (maile) deres e-mail
adresse til formanden (jens@lebech-dk.dk). Bestyrelsen tager referat ved hvert bestyrelsesmede,
der efterfelgende vil blive sendt (kun mail) til interesserede grundejere.

Med venlig hilsen

JENS LEBECH

Formand




